\. AGRIMENSURA, DICTAMENE CNICOS, PERITAJES DE OBRA

NG. OSCAR CASTILLO SANCHEZ, PERITO EN MATERI

CIVIL, DICTAME

A DE CONSTRUCCION EN C

NCE DE OBRA, CALIDAD [

s, B.C.S

vicilio: Ruiz Cortinez No. 1321, Colc Cabo San

Tel Oficina: 624 1432940, Movil 624

PLANOS ARQUITECTONICOS

En los planos arquitecténicos que se muestrana continuacién, se indica la ubicacién exacta de los

l dafios encontrados y se relacionan con cada'una de las imdgenes arriba indicadas.

Se anexan a este dictamen tres planos arquitecténicos donde se detallan cada uno de los
l la casa propiedad del Sr. John Philips Goerss.
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CUANTIFICACION DE LOS DANOS ENCONTRADOS

A continuacidn se presenta un presupuesto para reparacién de los dafios encontrados hasta el
momento de realizar el presente dictamen.

JOSUE AHARON MAZA RUIZ
INGENIERO CIVIL. CED. PROF. 2498760
BVD. BALLENA E/PERICUES LOC #01 FRACC. ACUARIO CABO SAN LUCAS B.C.S.
josuemazaruiz@hotmail.com

PRESUPUESTO PARA LA REPARACION DE DANOS EXISTENTES EN LA CASA "GALLO" .
PROPIETARIO SR. JOHN PHILLIP GOERSS .

LOCALIZACION : L.26. MZ. 04 CALLE CALLEJON DEL GALLO Y CAMINO DEL MAR.

COL. EL PEDREGAL. CABO SAN LUCAS BAJA CALIFORNIA SUR.

FECHA : 02 DE DICIEMBRE DE 2019.

CONCEPTO:

1.-BARDA PERIMETRAL A BASE DE CONCRETO ARMADO Y BLOCK HUECO DE MORTERO
INCLUYE :

a).- DEMOLICION Y ACARREOS

b).- CIMENTACION

¢).-MURO DE BLOCK DE 15 X 20X 40 CMS.

d).-TRABE ESTRUCTURAL A BASE DE CONCRETO ARMADO NIVEL INTERMEDIO Y CERRAMTO.
e).-CASTILLOS ESTRUCTURALES A BASE DE CONCRETO ARMADO.

F).- APLANADOS A BASE DE MORTERO CEM- ARE 1:3

g).-SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA A DOS MANOS.

h).- LIMPIEZA GENERAL.

2.- REPARACION DE DANOS DIVERSOS EN DIFERENTES AREAS DE LA CASA .
INCLUYE :

a).- RETIRO DE MATERIAL DANADO

b).- CORRECCION DE DANOS

c).- LIMPIEZA

ESTOS CONCEPTOS SE APLICARAN EN :

COARTEADURAS EN PLAFOND

COARTEADURAS EN PISOS

COARTEADURAS EN MUROS

EN TODO GENERO DE DANOS EN GENERAL.

3.- SUBSTITUCION DE PUERTA CORREDIZA DANADA DE 244 X 217 CMS. EN DOS SECCIONES
SUBTOTAL DE ESTE PRESUPUESTO : $ 2,347,025.88 PESOS MAS |.V.A. ($2,722,550.02 M.N.)
TOTAL : (DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS

02/100 M.N. )

VIGENCIA DEL PRESENTE PRESUPUESTO : QUINCE DIAS CALENDARIO A PARTIR DE

FE
ATENTAMENTE

ING. JOSUE AHARON MAZA RUIZ
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CONCLUSIONES

1.-) LAS OBRAS SE INICIARON SIN PERMISOS Y SIN LICENCIAS DE CONSTRUCCION
AUTORIZADAS por las autoridades competentes tanto del mismo Fraccionamiento como por la Direccidn
de Planeacién del H. Ayuntamiento de Los Cabos,

Asi lo demuestran las imdgenes tomadas y agregadas a este dictamen como se indica:

* Laimagen 1 muestra el inicio de los trabajos el dia 5 de Noviembre del 2018.

* La imagen 145 muestra la licencia de construccién correspondiente a la obra.

* Laimagen 188 y 189 muestran la misma licencia de construccidn junto al letrero de obra y no
hay congruencia con las fechas marcadas en la licencia de construccisn con el inicio de obra real
ni con la fecha que indica el letrero de obra.

* Las imdgenes: del 1 a| 9, del 11 al 15, del 116 q 142, del 146 al 156 y del 167 al 168, en donde
Se aprecia el uso de maquinaria pesada.

* 9 videos contenidos en la memoria USB agregada como anexo 1 a este dictamen, en donde se
aprecia el uso de magquinaria pesada.

* Laimagen 190 muestra la mdquina que se usé para hacer las demoliciones en roca y que por
caracteristicas del trabajo mismo causo los dafios en la casa del Sr. John Philips Goerss.

3.-) LA CASA HABITACION PROPIEDAD DEL SR. JOHN PHILIPS 6OERSS, con domicilio en
Lote 26, Manzana 14, Calle Callején del Gallo y Camino del Mar, dentro del Fraccionamiento El Pedregal de
Cabo San Lucas, Baja California Sur. con clave catastral 402-001-014-026, PRESENTA DANOS
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CALLETON DEL PUEBLO NO. 15, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO EL PEDREGAL DE CABO SAN
LUCAS, BAJA CALIFORNIA SUR. CON CLAVE CATASTRAL 402-001-016-055 PROPIEDAD DEL
SR. DAVID NAKAMA OANCEA. Los dafios que aqui se muestran son tanto en el interior como en el
exterior de la propiedad del Sr. John Philips Goerss.

Asi lo demuestran las imdgenes tomadas como evidencia Y agregadas a este dictamen como se indica:

* Las imdgenes: del 17 al 87, del 100 al 103, del 111 al 114, del 159 al 144, del 146 al 166 y del
169 al 187.

* Cada una de estas imdgenes muestran un dafio en particular, se hace la ubicacién exacta en
los planos arquitecténicos para su mejor relacién y congruencia.

4.-) EL COSTO DE LA REPARACION DE ESTOS DANOS SE ESTIMA EN $ 2'722,550.02
PESOS (DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS 02/100
M.N.).

5.-) En las propiedades de los LOTES VECINOS PRESENTA DANOS DIVERSOS EN PISOS Y
MUROS, PROVOCADOS POR LA OBRA EN PROCESO UBICADA EN LOTE 55, MANZANA 16,
CALLETON DEL PUEBLO NO. 15, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO EL PEDREGAL DE CABO SAN
LUCAS, BATA CALIFORNIA SUR. CON CLAVE CATASTRAL 402-001-016-055 PROPIEDAD DEL
SR. DAVID NAKAMA OANCEA.

Asi lo demuestran las imdgenes tomadas como evidencia y agregadas a este dictamen como se indica:

* Lasimdgenes: del 88 al 89, 99, del 104 al 106, 143, del 157 al 158 y 192.

6.-) LA MAQUINARIA USADA PARA LA DEMOLICION EN ROCA se muestra en la imagen 190
y dentro de LAS CARACTERESTICAS que informa el fabricante es la de "PROPORCIONA MAS DE 2000
60LPES POR MINUTO", POR LO QUE EL USO EXCESIVO Y CONSTANTE DE ESTA MAQUINA
PARA LA OBRA ES LA QUE HA PROVOCADO LOS DANOS EN LOS INMUEBLES VECINOS.

7.-) SE INTERPUSO UNA DENUNCIA ANONIMA ante el H. Ayuntamiento de Los Cabos,
Direccién General de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de Licencias de Construccién el dia 14 de Mayo
del 2019, POR DANOS A PROPIEDAD DEL SR. JOHN PHILIPS GOERSS y hasta la fecha de elaboracién
del presente dictamen NO HAN RESUELTO ESTA DENUNCIA NI TAMPOCO HAN REPARADO LOs

DANOS PROVOCADOS A LA CASA HABITACION PROPIEDAD DEL SR. JOHN PH]
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Asi lo demuestran las imdgenes tomadas como evidencia Yy agregadas a este dictamen como se indica:

® Las imdgenes: 107, 108 y 110.

PIDO:

1.- Se me tenga por comparecido ante este Juzgado lo aqui expuesto.

Ing. Osc
CEDULA PROFE$IONAL 2573908
PERITO DEL S.T.J.E.B.C.S.: SGA-1232/2014




- ING. OSCAR CASTILLO SANCHEZ gy &

Weder Judicial del Estado
Baw Califormia Sur PRE SENT E Roww - e
ol Superior de Justicia s L “LJ,,:M /
FREEPNg A 3

i, »

OFICIO SGA-1232/2014

En Sesién de Pleno celebrada con fecha veinte de Agosto del afio 2014 dos mil
Catorce, en términos del articulo 86, de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado de Baja California Sur, con relacién con los articulos 61 y 64 del Reglamento
de la Ley antes invocada, se determind considerar al ING.OSCAR CASTILLO
SANCHEZ en lista de Peritos de éste Honorable Tribunal Superior de Justicia,
autorizandolo con el caracter de:

mémaém gomw( W

Asimismo, se hace de su conocimiento que dicha autorizacién debera
refrendarse en el mes de Febrero de cada afio, previa solicitud y acuerdo afirmativo
que al respecto recaiga, debiendo igualmente cumplir durante su vigencia, con las
obligaciones de colaboracién que imponen los articulos 90, 91 y 92 de la Ley
Organica del Poder Judicial del Estado de Baja California Sur.

LAPAZ, B.C.S., A 25 DE AGOSTO DEL 2014
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL MAGISTRADO PR '
SUPERIOR DE JUSTICI/

LIC. DANIEL

SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS
DEL PLENO Y LA/RESIDEN

LIC. YESI /ATRICIA f&wem HIRALES

-
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REFRENDO ANUAL

PRESENTARSE DURANTE EL MES DE FEBRERO DE CADA ANO, Y LLEVAR
IMPRESO EL SELLO CORRESPONDIENTE.

ING. SALVADOR ARELLANO VELASCO

PERITO TOPOGRAFO
OFICIO SGA-1354/2016
LAPAZ BCS. FEBRERO 24 ANO 2017 FY /LA PAZ.B.CS., FEBREKO 1s 2013
SECRETARFA(O) GENERAL DE ACUERDOS i SECRETARIA(O) G RAL D ERDOS
DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL T DEL PLENOD Y LA EL H.
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y \ TRIBUNAL'SUP ICIAY

SECRETARIA EJE A DEL CONSEJO -, SECRETARI DEL CONSEJO DE
DE LA JUDIS# Al / ; '

.0

:/
oy LAPA“ZﬂS EBRERO
, ,"_':‘.“SEg:ﬁ'E}J'AR_%( ) GENERA

.S., FEBRERO , ANO 202

UERDOS SECRETARIA(O) GENERAL DE ACUERDOS
\~\ 2 WDELPLENC'Y LA PRESDE NCIA DEL H. DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL H.
o, FRIBENAY SUPERIORBE JUSTICIA Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y
7.~ SECRE TARIA EJEGUTIVADEL €ONSEJO DE SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE
HAIUBICATURA : LA JUDICATURA.
CRETARIA CENERAL DE ACUI ﬁ
LG ARG 2 TON T/ VALDE LIC.
ECRETARIA £ ; “‘:‘y
LA PAZ, B.C.S., FEBRERO ANO 202 LAPAZ B.C.S. FEBRERO °  ARO 202__.
SECRETARIA(O) GENERAL DE ACUERDOS SECRETARIA(O) GENERAL DE ACUERDOS
DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL H. DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL H.
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y
SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE
LA JUDICATURA. LA JUDICATURA.
LIC. LIC.
LA PAZ, B.C.S., FEBRERO ANO 202 LAPAZ B.C.S., FEBRERO  ANO 202
SECRETARIA(O) GENERAL DE ACUERDOS SECRETARIA(O) GENERAL DE ACUERDOS
DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL H. DEL PLENO Y LA PRESIDENCIA DEL H.
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA Y
SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE
LA JUDICATURA. \ LA JUDICATURA. r
B
LIC. : LIC. l
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