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Para determinar el monto de Obra a ejecutarse se tuvo que realizar una
cuantificacién de obra, por medio de lossiguientes puntos:

1.-Levantamiento fisico de la situacién actual delInmueble.
2.-Tomas fotogréficas.

3.- Planos arquitectonicos proporcionados por el cliente.

4.- Calculo de nimeros generadores.

5.- Anélisis de Basicos de concreto.

6.- Andlisis de Explosion de insumos.

7.- Andlisis de Precios Unitarios.

8.- Obtenciény célculo de Catalogo de Conceptosde Obra.

Asi mismo se incluye anexo fotogrdfico de danos y fallas estructurales y
constructivas ocasionadas por el inmueble que se construyd con Clave catastral 402-
001-016-055, Propietario David Nakama Oancea, para detallary hacer mas explicito el
Catalogo de Conceptos de Obra, donde se observan conceptos de obra a utilizarse
por areas 0 espacios dentro delinmueble, porlo tanto los conceptos aqui plasmados
sonlosque observamos al momento de la inspeccion fisica.

Al momento de la reparacion de los danos alinmueble cabe la posibilidad que
sugieran otros Conceptosde Obra que no estdn mencionados en este Presupuesto.
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METODOLOGIA Y TECNICA UTILIZADA EN DICTAMEN TECNIC O DE OBRA.

a) La observacion. Se realizaron varios recorridos por el interior y exterior del
inmueble (Casa Habitacion “Gallo”), lo cual nos sirvié para ubicary detectar

los dafios y fallas ocasionados al Inmueble a la fecha de suinspeccién fisica
el dia 04 de Marzo del 2023.

b) Setfotografico. Se realizaronla toma de fotografias como evidencia de los
dafnosyfallas que presenta actualmente elinmueble antes mencionado el
dia de suinspeccion fisica.

c) Levantamiento fisico de obra. Se realizaron mediciones con fluxé metro y cinta
manual, para obtener y determinar los volimenes de obra necesarios para
repararlos danos y fallas ocasionados al inmueble en Litis, debido a la obra

en construccion ubicada elinmueble con clave catastral 402-001-016-055.

d) Método analitico deductivo. Se analiza la informacion recabada en la
inspeccién fisica al Inmueble en Litis, posterior en gabinete se elaboran los
calculos necesarios para la obtencién de la cuantificacién final de las
partidas y conceptos 6 trabajos necesarios para reparar los dafos y fallas
constructivas ocasionadas en elinmueble Casa Residencial “Casa Gallo”.
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EQUIPO UTILIZADO EN DICTAMEN TECNICO DE OBRA.

1.- Cdmara fotogréfica con celularSamsung Galaxy A12 color azul.

2.- Cdmara fotogréafica con celularlphone SE color blanco.

3.- Fluxémetro cinta métrica FH-8M, marca: Trupper de 8 mts.

4.- Cinta métrica de fibra de vidrio, tipo cruceta, marca Trupperde 30 mts.
5.- Software paquete Windows 11 version 22H2.

6.- Software paquete Campedny Hoja de calculo.

CONCLUSION PREVIA AL DICTAMEN PERICIAL TECNICO DE OBRA

Para la realizacion del “Dictamen Pericial en materia Técnico de Obra” se hizo
utilizando conocimientos y técnicas bésicas en materia de topografia, construccién y
valuacion; el Levantamiento fisico de la construccion y se realizé la verificacion fisica
pormediode un GPS Manual “eTrex” marca Garmin.

Y asi mismo ya verificados la ubicacién del Inmueble se vaciaron los datos en el
Programa Google Earth y Google Maps para localizar cartograficamente el Predio
materia de este Dictamen y la utilizacion del Sistema de Gestion Catastral (eCatastro) y
Plataforma Geografica Web (eCarto), Los Cabos, Baja California Sur.

Posteriormente se verifico dicho levantamiento fisico con planos arquitecténicos;

para dar paso al cdlculo de los nimeros generadores de obra a ejecutarse
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fisicamente derivado de lasreparaciones que se necesitan hacer alinmueble en Litis,
por sufrir un dafio en su estructura y construccién interna como consecuencia de los
trabajos de movimientos de tierra y construccién realizados a 30.00 mts. de distancia

enuninmueble del mismo fraccionamiento.

Ya analizados y calculados los nimeros generadores se prosiguio con la
obtencién de las partidas y los conceptos de obra empleados, observados y
ejecutados fisicamente,lo cualserealizo conla ayuda del anexo fotogréfico.

Posteriormente ya obtenidos los Conceptos de Obra, se calcularon los Analisis
de basicos de concreto, explosién de insumos, andlisis de precios unitarios y catalogo
de conceptos con precios unitarios e importe porcada partiday concepto arealizarse
enlareparacion de inmueble ya citado con anterioridad en este dictamen.

Para finalmente el Presupuesto por Conceptos de Obra observados que se
requieren haceren elinmueble actualmente.

CONCLUSION FINAL

Se concluye porlo tanto que:

1- Que el Inmueble denominado “CASA GALLO” se encuentra ubicado
fisicamente en CAMINO DEL MAR S/N ESQUINA CALLEJON DEL PUEBLO.
FRACCIONAMIENTO “EL PEDREGAL” EN EL MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA
SUR dicho inmueble presenta una Superficie total de Construccion de: 552.026 m2 en
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plantas baja y alta, y Superficie de terreno: 528.51 m?2, seglin Manifestacién de
ampliacion de construccion, Licencia de construccion No. 400LIC-CSL/2021, Planos
arquitecténico y Levantamiento fisico. Cuenta con dafiosimportantes en los siguientes
espacios: Barda exterior, Cochera techada en Calle del Mar, Cuarto de maquinas
alberca, Area de jardin, Alberca, Cuarto de maquinas, Recdmara 4, Medio bafio,
Recdmara 5, Terraza en alberca, Bafio completo (P.B.), Recamara 3, Lavanderia,
Cochera techada en Callejon del Pueblo, Sala - comedor, Cocina, Recdmara
Principaly bafo, Terraza (P.A.), Losa de azotea, Recamara 2y Cisterna, que estos estan
actualmente presentes en el inmueble de manera visibles y que su deterioro va en
aumento a medida que pasa eltiempo

2.- Observamos a simple vista en los colindantes presenten diversos dafos
similares a los mencionados en este Dictamen que presenta el inmueble en Litis, tanto
en pisos como muros.

3.- Se llega a la Conclusion de forma definitiva por medio del Catalogo de
conceptos de Obra por concepto de “Presupuesto de Obra por dafos y fallas al
inmueble” haciende en su Valor fisico de la Obra del Inmueble 6 Casa Residencial
“CASA GALLO” a § 3'903,720.00 (Tres millones novecientos tres mil setecientos veinte
pesos 00/100 m. n.), més IVA seria §4'528,320.00 (Cuatro millones quinientos veintiocho
mil trescientos veinte pesos 00/100 m.n.) lo que equivale a trabajos de acabados al
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Inmueble en Litis basicamente y otros conceptos como barda estructura vy

cimentacion de la misma.

La Paz, Baja California Sur a 07 de Mayo del 2023
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